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EN~Z
LEI MUNICIPAL N® 794/2018, DE 27 DE ABRIL DE 2018

INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
NO MUNICIPIO DE VARGEM, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Milena Andersen Lopes Becher, Prefeita Municipal de Vargem, Estado de Santa Catarina.
Fago saber, em cumprimento as atribuicbes legais conferidas pela legislagdo em vigor, de que a Cadmara
Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI:
Art. 19 - Fica instituido o Programa de Regularizagdo Fundidria no Municipio de Vargem,
denominado "Vargem Terra Boa" com a finalidade de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de
agdes e iniciativas voltadas & adequagdo dos assentamentos irregulares preexistentes ds conformagées
legais e a titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei.

Art, 22 - Fica a cargo do Poder Executivo Municipal de Vargem:

/- classificar as modalidades da Reurb (SouE);

Il - processar, analisar, aprovar os projetos de regularizagdo fundidria e emitir a certidGo de
regularizagdo Fundidria CRF;

Il - notificar os proprietdrios, loteadores, incorporadores, confinantes e terceiros eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnagGo no prazo de 30 dias, contados da data de
recebimento da notificagéo.

Art. 32 - Além das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas pelo Estatuto das
Cidades, a regularizacdo fundidria deve se pautar pelas seguintes diretrizes:
- prioridade para a permanéncia da populagéo na drea em que se encontra, assegurado o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condigbes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental
da drea ocupada;
Il - articulagéo com as politicas setoriais de habitagdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana, nos
diferentes niveis de governo;

i Il - controle, fiscalizacdo e coibi¢do, visando evitar novas ocupagdes ilegais na drea objeto de
regularizagéo;
IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas integragdo social e a geragédo de trabalho e
renda;
V- estimulo d resolucéo extrajudicial de confflitos.

Art. 42 - As ocupacgdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no Municipio de Vargem,

poderdo ser objeto de regularizagdo fundidria de interesse social ou especifico, desde que obedecidos os
critérios fixados nesta Lei, na legislacéo estadual e federal, consoante os ditames da Lei ne 13.465 de
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11.07.2017 e suas posteriores alteragbes no passar do tempo, que institui normas gerais e procedimentos
aplicdveis a Regularizagéo Fundidria Urbana (Reurb), no que for pertinente.

§ 12- Para os efeitos desta Lei, consideram-se:
I-  regularizacdo fundidria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais,
promovidas pelo Poder Publico por razées de interesse social (Reurb - S) ou de interesse especifico (Reurb -
E), que visem adequar assentamentos irregulares preexistentes ds conformagées legais e & titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fungées sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;
Il - Reurb de Intesesse Social (Reurb - S): regularizacéo fundidria de interesse social visa a regularizacéo
fundidria de assentamentos irrequlares ocupados, predominantemente por populagdo de baixa renda
quando se enquadrar nos critérios estabelecidos no art. 13, inciso | da Lei Federal n® 13.465 de 11.07.201 7é
Il - regularizagdo fundidria de interesse especifico: a regularizagdo fundidria de assentamentos
irregulares na qual néo se caracteriza o interesse social, constituindo agdo discriciondria do Poder Publico;
IV - ocupagéo irregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de loteamento ou
A desmembramento nédo aprovado pelo poder publico municipal, ou implantado em desacordo com licenca
municipal, ou néo registrado no Registro de Imédveis;
V- projeto de regularizagéo fundidria: urbanizag@o de ocupagéo irregular, promovendo novo projeto de
ordenamento espacial, com normas diferenciadas tanto para o local a ser urbanizado, quanto para as dreas
que devem atender a demanda excedente.

§22- A constatagdo da existéncia do assentamento informal ou do parcelamento do solo irregular se fard
mediante identificagdo da drea em levantamento aerofotogramétrico ou por meio de provas documentais
que comprovem de forma cabal e irrefutdvel, a critério do Municipio, que a ocupagédo estava consolidada
nos termos do art. 92, § 22 da Lei Federal n® 13.465 de 11.07.2017, na data da publicacéo desta Lei.

Art. 52 - Poderd ser objeto de regularizagdo fundidria, nos termos desta Lei, inclusive parte de
terreno contido em drea ou imdvel maior.

Pardgrafo tnico - Para a aprovagdo de empreendimento de parcelamento do solo futuro na drea
remanescente, aplicam-se os requisitos urbanisticos e ambientais fixados na Lei que dispbe sobre o

Zoneamento, o uso e ocupagdo do solo urbano.

Capitulo 11
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secdo |
Abandono de imdvel urbano

Art. 6° - O Municipio poderd arrecadar e transferir para seu patriménio os iméveis urbanos privados
abandonados quando o proprietdrio, cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os énus fiscais,
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Art. 7° - O instrumento permite que o Municipio dé uma destinacdo para aqueles prédios
abandonados e terrenos baldios que, muitas vezes, causam problemas de satde e seguranga publica.

Secdo I
Condominio de lotes

Art, 89 - Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes, que sdo propriedade exclusiva, e
partes que séo propriedade comum dos condéminos.

Art, 99 - O lote poderd ser constituido sob a forma de imével auténomo ou de unidade imobilidria
integrante de condominio de lotes.

Art. 1092 - Quando um mesmo imével contiver construcbes de casas, poderd ser instituido o
Condominio Urbano Simples, respeitados os pardmetros urbanisticos locais, e serd discriminada, na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagcbes, as de utilizagdo exclusiva e as dreas que
constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Art. 11°- Ficard autorizado pelo legislativo municipal, a avaliagéo prévia e de licitagdo para alienagéo
de unidades imobilidrias provenientes da Reurb executada sobre drea publica.

I-  Alienagdo de unidade imobilidria pela administracdo publica diretamente aos seus ocupantes,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei 8.666/93;

$ 12- Na Reurb-S a aquisi¢do de direitos reais pelo particular poderd ser feita de forma gratuita, a critério
do ente publico titular do dominio.

§ 22- Na Reurb-E, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobilidria, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do

dominio.
Segdo Il
Da Reurb - S
i Da Regularizagéo Fundidria de Interesse Social
Art. 129 - O Municipio através dos drgédos competentes serd responsdvel pela andlise e aprovagéo dos

Projetos visando a Regularizacéo Fundidria de Interesse Social.
Art. 139 - Observadas ds normas previstas nesta Lei, naquela que dispée sobre o zoneamento, o uso e
ocupagdo do solo urbano e demais normas municipais pertinentes, o projeto de regularizagéo fundidria de

interesse social pode definir parémetros urbanisticos e ambientais especificos, inclusive no tocante ds faixas
de Area de Preservacdo Permanente - APP que deverdo ser respeitadas.
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Art. 14° - Na regularizagéo fundidria de interesse social cabe ao Poder Executivo Municipal, quando
empreendedor, ou a seus concessiondrios ou permissiondrios, a implantagéo:

I-  dosistema vidrio;

Il - dainfraestrutura bdsica;

Il - dos equipamentos comunitdrios e dreas verdes, se definidos no projeto de regularizagdo;

IV - a proviséo habitacional em casos de remogdo;

V- arecuperacdo ambiental das dreas objeto de remogdo.

Pardgrafo tnico - Os encargos previstos no caput deste artigo podem ser compartilhados com os
beneficidrios, a critério do Poder Executivo Municipal desde que respeitados os investimentos em
infraestrutura e equipamentos comunitdrios jd realizados pelos moradores e o poder aquisitivo da
populagdo a ser beneficiada.

Art, 152 - O poder publico responsdvel pela regularizagdo fundidria de interesse social poderd lavrar
auto de demarcagéo urbanistica, com base no levantamento da situacéo da drea a ser regularizada e na
— caracterizag@o da ocupagdo, de acordo com o que estabelece a Lei Federal n® 13.465 de 11.07.2017.

§32- Sdo isentos de custas e emolumentos Os atos registrais relacionados & Reurb-S:

I-  Os cartérios que néo cumprirem a gratuidade, que retardarem ou néo efetuarem o registro de acordo
com as normas previstas nesta Lei ficardo sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei n® 11.977/2009,
sem prejuizo da extingéo da delegacéo, observado o disposto no art. 30, §§ 3°-A e 39-B da Lei n? 6. 015/ 73.
Il - registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundidria, com abertura de matricula individualizada
para cada unidade imobilidria regularizada;

Il - primeiro registro da legitimagéo fundidria;

IV - primeiro registro do titulo de legitimagéo de posse e sua conversdo em titulo de propriedade;

V- o primeiro registro do direito real de laje;

VI - o primeiro registro da aquisic@o do direito real aos beneficidrios, através de outros instrumentos
previstos.

§42- Por ser ato unico de registro e aquisicdo origindria, a unidade imobilidria restard livre e
desembaragcada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames, ndo incidindo tributos de transferéncia como o

i ITBl e ITCMD.
Segdo IV
Da Reurb - E
Regularizagdo fundidria de interesse especifico
Art. 169 - A regularizagdo fundidria de interesse especifico depende da andlise e da aprovagdo do

projeto de que trata o art. 39, § 1%, inciso V, desta Lei,

Art. 172 - Sendo o responsdvel pela irreqularidade identificdvel, o Poder Executivo Municipal deve

exigir dele a implantagéo das obras previstas no projeto de reqularizacdo nﬁni “ ET E n 0
Bela por ,
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Art. 182 - A autoridade licenciadora deverd exigir contrapartida e compensagdes urbanisticas e
ambientais que integrardo termo de compromisso, firmado perante as autoridades licenciadoras, ao qual se
garantird forga de titulo executivo extrajudicial.

Art. 192 - O projeto de regularizagdo fundidria para fins de interesse especifico deverd observar as
restricbes a ocupagdo de Areas de Preservacéo Permanentes, bem como, das dreas publicas previstas na
legislagd@o municipal.

Capitulo Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 20° - O projeto de regularizagéo fundidria deve atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

I-  estabilidade dos lotes, das vias de circulagdo, das dreas dos sistemas de lazer e verdes, dreas
institucionais e dos terrenos limitrofes;

3 Il - drenagem das dguas pluviais;
Il - trafegabilidade das vias, com definigdo da pavimentagdo adequada e garantia de acesso dos
prestadores de servigos publicos de infraestrutura urbana bdsica e emergencial;
IV - integragio do sistema vidrio com a malha local existente ou projetada, harmonizacdo com a
topografia local e garantia de acesso publico ds dreas de uso comum do povo;

V- implantagdo de sistema de abastecimento de dgua potdvel em conformidade com as diretrizes
vigentes;

VI - recuperagéo geotécnico-ambiental das dreas degradadas;

VIl - implantagdo de rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica;

VIII - recuo minimo dos cursos d ‘dgua, de modo a garantir a obediéncia & legislagdo ambiental;

IX - acesso aos lotes por via de circulagdo de pedestres ou de veiculos, vetado acesso por meio de
serviddo;

X - largura minima das vias conforme lei municipal de uso e ocupagéo do solo;

Xl - utilizagGo preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior permeabilidade do solo urbano
e permitam o plantio de drvores.

o §12- Os terrenos livres localizados nos parcelamentos a serem regularizados devem ser destinados,
preferencialmente, para dreas de uso comunitdrio ou dreas verdes e/ou institucionais de uso publico
percentual minimo conforme lei federal 6.766/79 de parcelamento do solo.

§22- Na regularizagdo de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal poderd estabelecer, a seu critério,
0s espacos de uso publico, verdes e/ou institucionais, dentro da drea do parcelamento ou,

alternativamente, no seu entorno, de acordo com a concluséo da andlise dominial da drea.

§32- Na hipétese do § 22 caso ndo haja espacos disponiveis dentro da drea reqularizada, o Poder
Executivo Municipal poderd promover a desapropriacéo de iméveis para fins de regularizagéo fundidria ou,
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alternativamente, poderd gravar outros que jd tenham sido desapropriados para implantacdo de
equipamentos publicos, mesmo que estes estejam fora do perimetro do parcelamento a ser regularizado.

§42- O Poder Executivo Municipal deverd buscar o ressarcimento das despesas decorrentes da
desapropriagédo junto ao responsdvel pela implantagéo do assentamento irregular.

§52- Comprovada a impossibilidade de destinagdo de espacos publicos no percentual previsto na drea
regularizada, a drea faltante poderd ser adquirida pelo parcelador em outro local, para posterior
compensagdo, por meio de doagéo ao Municipio, observados os seguintes critérios:
a) oimdvel a ser doado deve estar situado dentro dos limites do Municipio;
b) a dimensdo, o valor e as caracteristicas da drea faltante e do imdvel a ser adquirido devem ser
equivalentes;

§62- Adoagdo referida no § 52 deve ser submetida & andlise dos Orgdos Municipais competentes.

§72- A regularizacéo fundidria pode ser implementada em etapas, hipétese na qual o projeto de que
trata este artigo deve definir a parcela do assentamento informal a ser regularizada em cada etapa
respectiva.

Art. 21°- O Poder Executivo Municipal exigiré do titular da iniciativa de regularizagéo fundidria as
garantias previstas pela legislacédo vigente, visando assegurar a execucdo das obras e servicos necessdrios &
regularizagéo do parcelamento.

Capitulo IV
DO PROCEDIMENTO
Art. 229 - Documentagédo aprovada para Regulariza¢do Fundidria
/- levantamento planialtimétrico cadastral com georreferenciamento;

Il - planta do perimetro com demonstragdo das matriculas ou transcri¢des tingidas, quando possivel;
Il - projeto urbanistico de regularizagéo e memoriais técnicos;

IV - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

V-  estudo técnico ambiental, quando for o caso;

VI - cronograma fisico de obras e servicos de implantacéo da infraestrutura essencial e compensages
urbanisticas e ambientais,

VIl - termo de compromisso assinado pelos responsdveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico.

Art. 23 - A regularizagdo fundidria depende da andlise dominial da drea a ser regularizada,
comprovada por certiddo emitida pelo Registro de Imdéveis e de projeto elaborado pelo titular da iniciativa.

§ 12- Identificado o titular dominial da drea irreqularmente ocupada, o Poder Executivo Municipal deverd

notificd-lo para que proceda a sua regularizagéo. 0
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§22- Na omisséo do titular do dominio da drea e/ou do titular da iniciativa, o projeto de regularizagédo e
as obras poderdo ser executados, supletivamente, pelo Poder Executivo Municipal, com posterior
ressarcimento dos gastos via cobranga judicial do parcelador.

§32- Esgotadas as diligéncias para a identificagdo e localizagéo do parcelador e/ou do titular do dominio
da drea, o Poder Executivo Municipal poderd intervir no parcelamento do solo para adequd-lo.

Art, 24° - O projeto de regularizagdo fundidria deve conter ao menos:
I-  diagnéstico do parcelamento que contemple, em especial, os seguintes aspectos: localizagéo e drea
da ocupagdo, histérico da ocupagéo da gleba, o uso e a ocupagdo do solo nos terrenos existentes,
acessibilidade por via oficial de circulagdo, situagdo fisica e social, adensamento, caracterizagdo da
infraestrutura urbana e comunitdria, na drea e no raio de um quilometro de seu perimetro, ocupagdo das
dreas de risco e caracterizagGo ambiental.
Il - proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que defina, ao menos:
a) as dreas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou, quando houver
necessidade, remanejadas;
b) as vias de circulagéo existentes ou projetadas e sua integracdo com o sistema vidrio adjacente, bem
como as dreas destinadas ao uso publico, quando possivel:
¢) asolugéo para relocagdo da populagéo, caso necessdria;
d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da drea ocupada,
incluindo as formas de compensagdo, quando for o caso;
e) as condi¢des para garantir a seguranca da populagdo em relagdo as inundagdes, erosdo e
deslizamento de encostas;
f) anecessidade de adequagdo da infraestrutura bdsica;
g) aenumeragdo das obras e Servigos previstos;
h)  Cronograma fisico-financeiro de obras e servicos a serem realizados em um prazo néo Superior a 3
anos, acompanhado das respectivas planilhas de orgamento.
lll - Das plantas:
a) da localizagdo da drea regularizada, suas medidas perimetrais, drea total, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes;
b) das dreas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou, quando houver
necessidade, remanejadas;
¢) das vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragéo com o sistema vidrio adjacente, bem
como as dreas destinadas ao uso publico, com indicagéo de sua drea, medidas perimetrais e
confrontantes;
d) do perimetro, drea, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, confrontantes, nimero e quadra das parcelas a serem regularizadas.
IV - memorial descritivo com a indicagdo dos elementos considerados relevantes para a implantagéo do

projeto, incluindo, no minimo:
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a) a identificacdo do imével objeto de regularizagdo, com sua localizacdo, medidas perimetrais, drea
total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e
confrontantes;

b) descricdo das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro, drea, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, confrontantes, numero
e quadra;

¢) descricGo das vias de circulagdo existentes ou projetadas e das dreas destinadas ao uso publico, com
seu perimetro, drea, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites e confrontantes.

§12- O projeto de regularizacdo de parcelamento deve ser assinado por profissional habilitado, e pelo
titular da iniciativa de regularizagéo.

§22- Nas hipdteses de regularizacéo fundidria, requeridas nos termos do art. 15, desta Lei, o Poder
Executivo Municipal poderd elaborar, sem custos aos beneficidrios, os documentos referidos neste artigo,
segundo critérios estabelecidos pelo municipio que deverd decidir em cada caso solicitado sobre a
concessdo deste beneficio.

Art. 252 - Os procedimentos de andlise e aprovag@o do projeto de regularizagéo fundidria serdo
regulamentados por decreto e publicado.

Pardgrafo tnico - O titulo outorgado ao beneficidrio oriundo da regularizagdo fundidria deverd ser
expedido preferencialmente em nome da mulher ocupante do imdvel objeto da regularizagéo.

Art. 26° - A regularizagdo de ocupagbes irregulares ndo implica no reconhecimento e
responsabilizagdo do Poder Publico Municipal das obrigagdes assumidas pelo parcelador junto aos
adquirentes das unidades imobilidrias.
Art. 272 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Vargem/SC, em 27 de abril de 2018.
/ 1
a Andersen

opes Becher,
Prefeita Municipal

/

Registrada blicada a presente Lei na data supra.

* ey ely Cocelle
Danielly Cavalli,
Secretdria Mun. de Administragéo e Finangas
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