ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNCIPAL DE VARGEM

LEI COMPLEMENTAR N° 0011/03 de 27/11/2003

INSTITUI O PLANO DIRETOR FiSICO TERRITORIAL, DISPOE SOBRE AS
NORMAS, FIXA OBJETIVOS E DIRETRIZES URBANISTICAS DE VARGEM E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Alaor Gotz, Prefeito Municipal de Vargem, Estado de Santa Catarina, no uso de
suas atribuicbes e na forma da Lei Organica Municipal fago saber que a Camara
aprovou e Eu, sanciono a seguinte Lei Complementar.

CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° -Fica Instituido o Plano Diretor Fisico-Territorial de Vargem que obedecera
aos objetivos e diretrizes basicas desta Lel.

Paragrafo tnico - O Plano Diretor Fisico - Territorial de Vargem, visa ordenar 0
espaco urbano ou de fins urbanos e de expans&do urbana, com o objetivo de
propiciar um desenvolvimento integrado, com aumento de qualidade de vida da
populagéo, dando melhores condigoes de desempenho as fungdes urbanas, com
menor custo social e ambiental

Paragrafo Unico — O objetivo basico do Plano Diretor Fisico-Territorial de Vargem
é estimular e disciplinar o desenvolvimento do Municipio, para que ele nao
implique em perda de qualidade de vida ou deterioracao dos recursos naturais e
culturais, assegurando o bem-estar da populagao garantindo, assim, o equilibrio
entre o desenvolvirmento demografico e econdmico, e a preservacgao da qualidade
de vida de toda a populagao.

Art. 2° - O Plano Diretor Fisico-Territorial de Vargem consolida as normas gerais,
objetivos e diretrizes técnicas fundamentaimente a sequinte legislagao
urbanistica:

¢ Lei de Diretrizes Urbanisticas, que fixa os objetivos, as diretrizes e
estratégias do desenvolvimento do Municipio;

¢ Lei de Parcelamento do Solo Urbhano, que regula os loteamentos e
desmembramentes na Zona Urbana do Municipio;



+ Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, que classifica

e regulamenta o uso e a ocupagao do solo urbano, especialmente

quanto as atividades permitidas e as densidades;

s Codigo de Obras, que regulamenta as construgoes especialmente com

vistas a sua habitabilidade, seguranga e higiene;

¢ Codigo de Posturas, que regulamenta as agoes do municipio com vistas ao

convivio comunitario, e a salubridade e seguranga publica;

CAPITULO i

DAS DIRETRIZES

Art. 3° - Para que se atinja o objetivo basico do Plano Diretor Fisico-Territorial de
Vargem, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes: :

Vi

Vil

assegurar os servigos de infra-estrutura basica como rede de agua, esgoto
sanitario, drenagem urbana, coleta de lixo, energia elétrica e pavimentagao,
além dos equipamentos comunitérios necessarios a populagdo atual e
futura,

disciplinar e criar areas industriais de acordo com os diversos niveis de
interferéncia ambiental das indUstrias, de maneira a obter facilidade de
escoamento da produgéo, facil ligagéo casa-trabalho, e evitar conflitos entre
os usos industriais e residenciais, estimulando a implantagéo de industrias
nao poluentes e de alta tecnologia,

otimizar o aproveitamento do potencial turistico do Municipio através do
turismo ecoldgico-rural; da preservagao histérica, cultural e ambiental; e da
implantagéo de equipamentos e infra-estrutura;

impedir a ocupagao de locais inadequados que cologuem em risco 0S
recursos naturais e a seguranga da populagao;

intensificar o uso das regides bem servidas de infra-estrutura e
equipamentos para otimizar o seu aproveitamento;

direcionar o crescimento da cidade para areas propicias a urbanizacao,
evitando problemas ambientais e de transito;

proteger 0 meio ambiente, e com ele o ser humano, de qualquer forma de
degradagé@o ambiental, mantendo a qualidade de vida urbana;



VIll.  dotar o Municipio de instrumentos técnicos e administrativos capazes

de coibir os problemas do desenvolvimento urbano futuro,antes que 0s

mesmos acontecam, a ao mesmo tempo indicar solugbes para os
problemas atuais.

CAPITULO Il

DISPOSICOES FINAIS

Art. 4° - O municipio atualizarda e adaptard suas normas administrativas &
tributarias, de modo a criar mecanismos para a execugdo do Plano Diretor Fisico-
Territorial e desestimular os usos desconformes com as diretrizes desta Lei e da
legislacdo urbanistica. '

paragrafo Unice — Para o licenciamento de atividades modificadoras do meio
ambiente, o Executivo Municipal podera exigir a elaboragao de estudos e
relatorios de impacto ambiental.

Art. 5° - Os 6rgaos municipais, de acordo com a competéncia a eles atribuidas
nas leis referentes a organizagdo do Municipio, sao responsaveis pela execugao
da legislacao urbanistica que constitui o Plano Diretor Fisico-Territorial de Vargem,
bem como pela aplicagéo das sangdes nele previstas.

Art. 6° - Aplicam-se nos cascs oMissos as disposicdes concernentes aos casos
analogos, e, ndo as havendo, os principios gerais do Direito.

Art. 7° - Qualquer alteragdo ou emenda as Leis e Codigos que constitui o Plano
Diretor Fisico-Territorial de Vargem s6 podera ser efetuado por Lei. :

§ 1° - Os pedidos de alteragbes ou emendas ao Plano somente poderao ser
encaminhados por iniciativa de 1/3 (um tergo) dos membros do Poder Legislativo,
5% dos eleitores do Municipio, ou mediante proposta do Chefe do Poder
Executivo.

§ 2° - As alteragdes ou emendas ao Planc necessitardo de parecer prévio do
Orgao de Planejamento Municipal.

Art. 8° - O Plano devera ser objeto de andlises e reavaliagbes permanentes com
revisées periodicas, de cinco em cinco anos, a partir de estudos desenvolvidos
pelo Orgao de Planejamento Municipal.

Art. 9° - Para os efeitos do Plano Diretor Fisico-Territorial de Vargem, aplicam-se
as definigbes do glossario anexo.

Art. 10 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogando-se as
disposigoes em contrario e regulamentando-a o Executivo Municipal, no que se
fizer necessario.

(£5)
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ANEXO A LEI DE DIRETRIZES URBANISTICAS
GLOSSARIO

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

Acesso Particular —- Acesso destinado ao atendimento de um lote;

Aclividade — Diferencga altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto esta
acima do ponto de referéncia;

Afastamento - Distancia entre o limite externo da projegac horizontal da
edificagao e as divisas do lote, ndo considerada a proje¢ao dos beirais podendo
ser:

a) frontal; b) lateral, ¢) fundos;

Afastamento do eixo da via - E a distancia entre a edificagéo e o eixo da via;

Agua potavel — Agua prépria para consumo humano proveniente de uma origem
que permanentemente garante sua qualidade, atendendo a parametros fisicos e
quimicos estabelecidos por autoridades sanitarias;

Alimento perecivel — Aquele que esta sujeito a deterioragdo caso nao seja
mantido em condi¢des especiais de armazenamento,

Alinhamento — A linha divisoria entre o terreno de propriedade particular e a via
ou logradouro publico;

Alpendre — Area coberta, saliente da edificagdo cuja cobertura é sustentada por
colunas, pilares, consolos ou em balango;

Altitude — Distancia vertical de um ponto da superficie da terra em relagao ao
nivel zero ou nivel dos oceanos;

Alvara — E o instrumento da licenca ou da autorizagéo para construir ou lotear;

Alvara de construcdo — Documento expedido pela prefeitura que auioriza a
execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizagao;

Alvara de localizacao e funcionamente — Documento expedido pela prefeitura
que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade ou servigo;

Alvara de obra — Ato administrativo que corresponde ao “Habite-se”;




Alvara sanitario — Documento fornecido pela autoridade da saude, que

autoriza a ocupagdo e uso de imovel recém-construido ou reformado efou o
funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais, agropecuarios, de
saude, de

educagdo pré-escolar e outros, apds a vistoria prévia das condigbes fisico-
sanitarias do mesmo.

Ampliagdo — Alteragao no sentido de tornar maior a construgao;

Andaime — Obra proviséria destinada a sustentacao de operarios € materiais
durante a execug¢ao da obra,

Ante-sala — Compartimento que antecede a uma sala; sala de espera;

Apartamento — Unidade auténoma de moradia;

Aprovacdo do projeto — Ato administrativo que precede o licenciamento das
obras;

Aprovacéo de obra (habite-se) — Documento municipal que autoriza a ocupacgao
da edificagao;

Area total construida — Somatdrio das areas de todos os pisos de uma
edificacéo, cobertos ou nao, inclusive as areas ocupadas por paredes e pilares;

.

Area ocupada - Projecéo, em plano horizontal, da area construida;

Areas institucionais — Parcela do terreno destinado as edificagbes ou usos com
fins comunitarios ou de utilidade puablica;

Area rural — Toda a area do municipio, excluida a zona urbana;

Area sob pilotis — Area coberta contendo apenas as colunas de sustentagéo de
uma edificagao;

Area (til - Area que corresponde a area utilizavel de uma edificagéo, excluindo-se
a area ocupada com paredes e estruturas,

ART -~ Anotacéo de Responsabilidade Técnica, feita no CREA da Regido;,
Aterro sanitario — E uma forma de dispor adequadamente o lixo sobre o soio,

compactando-o com um trator, recobrindo-o diariamente com camadas de terra de
modo a ndo causar prejuizos ao meio ambiente;

Atico — Pavimento no topo do edificio,cuja area ndo podera exceder a 30% da
area do pavimento inferior;



Atrio — patio interno, de acesso a uma edificagao,

Auto de infracdo — E o instrumento por meio do qual a autoridade apura a
violacao das disposigées das Leis, Decretos e Regulamentos Municipais,

Autorizacio — E ato administrativo discriminatorio e precario;

Balango — Avango da edificagéo acima do térreo sobre os alinhamentos ou recuos
regulares;

Baldo de retorno — Alargamento dos logradouros sem saida (becos) para
manobras de veiculos;

Balcdo — Varanda ou sacada guarnecida de peitoril;

Baldrame — Viga de concreto, madeira, pedra ou similar que corre amarrando as
fundacoes;

Beiral — Prolongamento do telhado, além da prumada das edificagoes;

Benfeitoria — Obra de infra-estrutura ou melhoramento feito em determinado local,
Brise — Conjunto de placas ou chapas de material variavel que se poe nas
fachadas expostas ao sol para evitar o aguecimento excessivo dos ambientes sem

prejudicar a ventilagao e a iluminagéao;

Caixa de escada — Espaco ocupado por uma escada, desde o pavimento inferior
até o ultimo pavimento;

Caixa da via - E a medida da via, em seg¢éo transversal, incluindo as pistas de
rolamento, os canteiros centrais e as calgadas;

Caixilho — Parte de uma esquadria onde se fixam os vidros,

Calgada - Parte da via, normalmente segregada em nivel diferente, nao destinada
a circulagéo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobiliario urbano, sinalizagao, vegetagéo e outros fins;

Canteiro — Area destinada a ajardinamento junto ou nao com passeios publicos;

Caramanchdo - construcdo em ripas, canos ou estacas com o objetivo de
sustentar vegetacao;



Casa geminada - Edificagdes unifamiliares situadas no mesmo lote,
possuindo uma parede diviséria comum, compondo uma unidade
arquitetonica Unica;

Centro Comercial — Areas destinadas a espagos comerciais compostos por um
conjunto de lojas ou salas, também entendido como shopping center quando de
grande porte;

Certificado de Conclusdo de Obra — Documento expedido pela prefeitura,que
autoriza a ocupagéao de uma edificagao (Habite-se);

Cisterna — Reservatorio de agua inferior;
CLT - Consolidagao das Leis do Trabalho;

Compartimento — Cada uma das divisées de uma edificagao;

Cone de sombreamento — Linha de projecdo de um angulo de 70° (setenta
graus) medindo a partir do eixo da via até o ponto mais elevado da fachada:

Conservacdo -~ Obra de reparo, visando apenas conservar o valor de uma
construgéo ao longo do tempo, ndo importando em acréscimo de area construida:

Construgéo - E de modo geral, a realizacao de qualquer obra;

Construcado clandestina — Obra feita sem prévia aprovagéo do projeto ou sem
alvara de licenga;

Consulta prévia de_viabilidade — documento fornecido pela Municipalidade
informando os usos e parametros de construcéo vigentes em determinado imoével:

Corrimdo - Pec¢a ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada, e que serve de
resguardo, ou apoio para a mao, de quem sobe e desce;

Cota emergencial — Cota determinada em metro em relagéo ao nivel do mar, que
é facilmente alagavel;

Cota inundavel de maxima cheia — Area sujeita a inundagdo, acima da cota
emergencial constante do levantamento do 6rgéo local de defesa civil;

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

Croqui — Esbogo preliminar de um projeto;



